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Anhang zur Bau- und Nutzungsordnung Beringen 28.02.18 (6ffentliche Auflage des Einwendungsverfahren.)

Anhang I: Baubegriffe und Messweisen

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem Gesetz lGber die Raumplanung
und das Offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz [SHR 700.100]) vom 1. Dezember
1997 entnommen, soweit sie auf kommunaler Ebene Anwendung finden (Ubernahme der Begriffe und
Messweisen der Interkantonalen Vereinbarung Gber die Baubegriffe [IVHB]). Diesbeziiglich gilt das
Ubergeordnete Recht.

Zuséatzlich enthalt der Anhang aber auch kommunale Festlegungen. Zu deren Anderung
bedarf es einer Anderung der BNO.

Die Baubegriffe und Messweisen sind hinsichtlich dieser Unterscheidung wie folgt gekennzeichnet:
[IVHB]

Durch die Gemeinde nicht abdnderbares, (ibergeordnetes Recht der
Interkantonalen Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe (kursiv)

[kommunal] Kommunale, durch die Gemeinde zu bestimmende Festlegungen

Die Nummerierung folgt dem Ubergeordneten Recht. Die Definitionen (eingerahmt) sind
rechtsverbindlich. Die Skizzen dienen der lllustration.

A. Bauweisen [kommunal]

Fir die Regelbauweise gelten grundsatzlich die Vorschriften der Bau- und Nutzungsordnung.
Sonderbauweisen sind im Rahmen von Quartierplanen gemass Art. 18 Baugesetz sowie in
verdichteter Bauweise maglich. Abweichungen gegenuber der Regelbauweise sind nach Massgabe
von Art. 68 durch den Gemeinderat zu bewilligen.

B. Anlagen [kommunal]

Als Anlagen gelten mit Ausnahme von Gebduden samtliche ortsfesten baulichen Einrichtungen, fur
deren Errichtung oder Anderung geméss dieser Bau- und Nutzungsordnung eine Bewilligungspflicht
besteht.
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C. Typologien von Wohnhausern [kommunal]

C.1 Einfamilienhaus [kommunal]

Ein Einfamilienhaus beinhaltet lediglich eine Wohneinheit.

C.2 Doppeleinfamilienhaus [kommunal]

Ein Doppeleinfamilienhaus beinhaltet zwei Wohneinheiten, welche je Uber einen eigenen Zugang von
aussen verfugen und die durch eine senkrechte, vom Erdgeschoss bis zum Dach reichende, tragende
Mauer vollstandig voneinander getrennt sind.

C.3 Zweifamilienhaus [kommunal]

Ein Zweifamilienhaus beinhaltet zwei Wohneinheiten, erflllt aber nicht alle Kriterien eines
Doppeleinfamilienhauses.

C.4 Mehrfamilienhaus [kommunal]

Ein Mehrfamilienhaus beinhaltet mehr als zwei Wohneinheiten.

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain [IVHB]

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer
Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf
der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt
werden.

1.2 Hangneigung [kommunal]

Zur Ermittlung der Hangneigung ist die kiirzeste Strecke zwischen dem héchsten und tiefsten Punkt
der Parzelle auf die Ebene massgeblich.
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2. Gebaude

2.1 Geb&ude [IVHB]

Gebédude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.1a Hauptbauten [kommunal]

Als Hauptbauten gelten alle Gebaude mit Ausnahme von Kleinbauten, Anbauten, unterirdischen
Bauten und Unterniveaubauten.

2.2 Kleinbauten [IVHB]

Kleinbauten sind freistehende Gebé&ude, die in ihren Dimensionen die folgenden Masse nicht
liberschreiten und die nur Nebennutzflichen enthalten: Gebdudegrundfliche 50 m? Fassadenhéhe
3.560 m und Gesamthéhe 5 m.

2.3 Anbauten [IVHB]

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, (iberschreiten in ihren Dimensionen die
zuldssigen Masse gemaéss Ziff. 2.2 nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Skizze zu 2.1 Gebaude, 2.2 Kleinbauten und 2.3 Anbauten
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2.4 Unterirdische Bauten [IVHB]

Unterirdische Bauten sind Gebé&ude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelédnder und
Briistungen vollstdndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten [IVHB]

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die héchstens bis zu 0.50 m (iber das massgebende, respektive
liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Skizze zu 2.4 unterirdische Baute und 2.5 Unterniveaubaute
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3. Gebaudeteile

3.1 Fassadenflucht [IVHB]

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten
Punkte des Baukoérpers liber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend
riickspringende Gebdéudeteile werden nicht berlicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie [IVHB]

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie [IVHB]

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.

Skizze zu 3.1 Fassadenflucht. 3.2 Fassadenlinie
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Skizze zu 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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3.4 Vorspringende Gebaudeteile [IVHB]

Vorspringende Gebéaudeteile ragen h6chstens bis 1.60 m (fiir die Tiefe) liber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — 40 % (fiir die Breite) des zugehdrigen Fas-
sadenabschnitts nicht liberschreiten.

3.5 Ruckspringende Gebaudeteile [IVHB]

Riickspringende Gebé&udeteile sind gegenliber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Skizze zu 3.4 Vorspringende Gebéaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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4. Langenbegriffe, Langenmasse

4.1 Gebaudelange [IVHB] und [kommunal]

Die Gebaudelédnge ist die ldngere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte
Fassadenlinie umfasst.

Anbauten sind an die Gebaudelange anrechenbar. Dazu ist die Langsseite des flachenkleinsten
Rechtecks massgebend, welches die projizierte Fassadenlinie des Gebdudes und der Anbaute

zusammen umfasst.

4.2 Gebaudebreite [IVHB]

Die Gebéaudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte
Fassadenlinie umfasst.

Skizze zu 4.1 Gebaudeldnge und 4.2 Gebaudebreite
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe [IVHB]

Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Skizze 1 zu 5.1 Gesamthohe

Skizze 2 zu 5.1 Gesamthohe
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5.2 Fassadenhohe [IVHB]

Die Fassadenhoéhe ist der grésste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Skizze zu 5.2 Fassadenhohe
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5.3 Kniestockhdhe [IVHB]

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

5.5 Niveaupunkt, Masse fiir Gesamthdhe und talseitige Fassadenhdhe [kommunal]

Der Niveaupunkt bezeichnet die Projektion des Schwerpunktes der Gebaudegrundflache auf das
massgebliche-massgebende Terrain. Liegt der Niveaupunkt héher als der Messpunkt der Gesamthéhe
oder der Messpunkt der talseitigen Fassadenhdhe auf dem massgeblichen-massgebenden Terrain,
erhoht sich das Mass flir die Gesamthohe oder die talseitige Fassadenhthe um die Hohendifferenz
zwischen den entsprechenden Messpunkten und dem Niveaupunkt. Liegt der Niveaupunkt tiefer,
verringert sich das Mass fiir die Gesamthdhe oder die talseitige Fassadenhdhe um das gleiche Mass.
In der Praxis bedeutet dies, dass die maximal zuldssigen Gesamt- und Fassadenhdhen gemass Art.
34a uber dem Niveaupunkt einzuhalten sind.

Gesamthohe gem. Art. 33 -y

Messpunkt

Skizze 1 zu 5.5 Niveaupunkt, Masse fiir Gesamthohe
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6. Geschosse

6.3 Dachgeschosse [IVHB]

14

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockh6hen 1.20 m nicht (iberschreiten.

6.4 Attikageschosse [IVHB] und [kommunal]

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Attikageschoss
muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegenliber dem darunter liegenden Geschoss um

mindestens 3 m zurlickversetzt sein. Ab einer Hangneigung von 15% gilt diese Bestimmung fir die
talseitige Fassade.

Skizze zu 6.4 Attikageschoss
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7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand [IVHB]

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

7.1a Grosser und kleiner Grenzabstand [kommunal]

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegeniiber der Hauptwohnseite, der kleine Grenzabstand
gegenuber den Ubrigen Gebaudeteilen. Im Zweifelsfall entscheidet der Gemeinderat.

Skize zu 7. 1 Grenzabstand sowie 7.1a Grosser und kleiner Grenzabstand
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7.1b Grenzabstand von An- und Kleinbauten [kommunal]

Fir An- und Kleinbauten betragt der Grenzabstand 2.50 m; massgebend ist der dusserste Bauteil.

7.1c Grenzabstand unterirdischer Bauten, Unterniveaubauten und Anlagen [kommunal]

Falls von Bauten, Bauteilen und Anlagen, welche das gewachsene Terrain um nicht mehr als 50 cm
Uberragen, keine schadlichen oder Iastigen Auswirkungen ausgehen, durfen

- diese Bauten oder Bauteile bis 50 cm an die Grenze und

- Anlagen wie Abstellplatze, Zufahrten und Zugéange bis an die Grenze gestellt werden.

Andernfalls ist der baugesetzliche Mindestabstand von 2.5 m einzuhalten.

Fir Erdsonden betragt der minimale Grenzabstand 1.0 m

7.1d Naherbaurecht und Grenzbaurecht [kommunal]

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung der benachbarten
Grundeigentimer resp. Grundeigentimerinnen und mit Zustimmung der Bewilligungsbehdrde als ein-
oder gegenseitiges Naherbaurecht herabgesetzt werden. Dabei missen die Brandschutzvorschriften
eingehalten und, wo notwendig, die Zufahrt und der Zugang fiir die Feuerwehr und die Ambulanz
gewahrleistet werden. Fur eine solche Vereinbarung kann der Gemeinderat eine Eintragung im
Grundbuch verlangen.

Bezulglich Grenzbaurecht gelten die Bestimmungen des Baugesetzes.

7.2 Gebaudeabstand [IVHB] und [kommunal]

Der Gebé&udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebéude.
Der Gebaudeabstand richtet sich nach den kantonalen Brandschutzvorschriften. Vorbehalten bleiben
Bestimmungen fur eine allfallig notwendige Notzufahrt (Ambulanz, Feuerwehr).

7.2a Mehrlangenzuschlag [kommunal]

Misst die Gebaudelange oder sowohl die Gebaudelange als auch die Gebaudebreite in den
Wohnzonen sowie den Wohn- und Gewerbezonen mehr als 20.00 m, so ist der Grenzabstand auf den
betreffenden Seiten um einen Viertel der Mehrlange, jedoch um hdchstens 5.00 m zu vergrdssern. Bei
abgewinkelten und versetzten Fassaden werden nur diejenigen Teile in die Berechnung
miteinbezogen, welche weniger als 10.00 m hinter dem betreffenden Grundgrenzabstand zurtckliegen.
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Skizze 1 zu 7.2b Mehrlangenzuschlag

Skizze 2 zu 7.2b Mehrlangenzuschlag
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7.3 Baulinien [IVHB]

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich [IVHB]

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und
Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

Skizze zur 7.3 Baulinie und 7.4 Baubereich



Anhang zur Bau- und Nutzungsordnung Beringen 28.02.18 (6ffentliche Auflage des Einwendungsverfahren.) 19

8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache [IVHB]

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden
Grundstiicksflachen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Fldchen der
Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

8.1a Ausnitzungsziffer, Ausniitzungstransfer [kommunal] (Skizzen siehe nachste Seite)

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflache
der Gebaude und der anrechenbaren Grundsticksflache.

Ein teilweise Uberbautes Grundstiick darf nur so weit baulich ausgenutzt werden, als die
vorgeschriebene Ausnitzungsziffer Gber das Ganze gerechnet eingehalten wird.

Mit Ausnahme von Dachgeschossen sind bei Geschossen oder Geschossteilen mit einer Héhe ab
4.5 m bei der Berechnung der AZ die Bruttogeschossflachen des Luftraumes anzurechnen, wie wenn
Geschosse von bis zu 4.5 m Héhe gebaut worden waren.

Ein Ausnutzungstransfer ist mit Bewilligung des Gemeinderates bei der Regelbauweise zwischen
benachbarten Parzellen gestattet, wenn dadurch keine tberwiegenden privaten oder 6ffentlichen
Interessen verletzt werden. Im Rahmen von Quartierplanen und bei verdichteter Bauweise kann ein
Ausnltzungstransfer auch im gesamten betroffenen Gebiet bewilligt werden, falls dadurch die
Quartierstrukturen verbessert werden kénnen. Die entsprechenden Ausnitzungsbeschrankungen resp.
-erhéhungen sind im Grundbuch einzutragen. Der Grundbucheintrag ist der Bauverwaltung vor
Baubeginn einzureichen.

8.1b Anrechenbare Bruttogeschossflache [kommunal] (Skizzen siehe nachste Seiten)

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller Geschossflachen, einschliesslich der
Querschnitte der Innenwande. Die Wandquerschnitte der Aussenwande bleiben unbertcksichtigt.

Nicht angerechnet werden:

a) alle zu Wohn- und Arbeitszwecken sowie flr Freizeitnutzungen, auch bei einem spateren Ausbau
nicht verwendbaren Flachen, wie z. B. zu Wohnungen gehdrende Abstell-, Keller- und
Trockenraume sowie Waschkuchen;

b) Dachschragen in zu Wohn- und Arbeitszwecken oder fir Freizeitnutzungen verwendbaren Rdumen
bis zu einer lichten Héhe von 1.50 m;

c) Energieerzeugungs- und Energielagerraume;

d) Maschinenraume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

e) Gemeinschaftsraume in Mehrfamilienhausern;

f) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fur Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.;
g) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen;

h) Gberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Terrassen, Gartensitzplatze, ein- und
vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengénge oder gewerbliche Lagerflachen dienen.
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Berechnungsbeispiel:

anrechenbare BGF (ohne Aussenwéande):

|

I

|

| Dachgeschoss 70 m2

: Vollgeschoss 100 m2
: Estrich E Untergeschoss 30 m2
; (ausbauban) | Total 200 m2
| Dachschrage < 1.50 Dachschrage <1.50 m
! anrechenbare GF 500 m2
|
I
|

Luftraun Treppe
[ 1 anrechenbare BGF _ 200 m2

= = 04
Balkon [XXY] anrechenbare GF 500 m2 0

Dachgeschoss

disponibel

ausbaubar) Toilette

Zimmer

Parzelle
(anrechenbare Grundstiicksflache GF)

Vollgeschoss

Skizze zu 8.1.a Ausniitzungsziffer und 8.1.b Anrechenbare Bruttogeschossflache
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Skizze zu 8.1c¢, lit. b) Nicht anrechenbare Dachschragen bis zu einer lichten Héhe von 1.5 m

9. Immissionsmasse [kommunal]

Als nicht storend gelten Betriebe die in ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen und keine
erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie aus der Wohnnutzung entstehen.

Als massig storend gelten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und
Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind und nur voribergehend
auftreten.

Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend.
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10. Definitionen aus der SIA-Norm 416, welche in diesem Anhang Verwendung finden

Geschossflache GF Die Geschossfldche GF ist die allseitig umschlossene und liberdeckte Grund-
rissfldche der zugénglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsflédchen.

Nicht als Geschossfldchen gerechnet werden Fldchen von Hohlrdumen unter dem
untersten zugénglichen Geschoss.
Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF
- und Konstruktionsflache KF.
Nettogeschossfliche NGF  Die Nettogeschossfldche NGF ist der Teil der Geschossfldche GF zwischen den
umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.
Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,
- Verkehrsflache VF und
- Funktionsflache FF.

Nutzflache NF Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebéudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF

Hauptnutzfldéche HNF Die Hauptnutzfidche HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Geb&udes im engeren Sinn dient.
Nebennutzfldache Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Haupt-

nutzflache HNF zur Nutzfldche ergénzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und
Nutzung des Gebéudes zu definieren.
Zu den Nebennutzflachen gehoéren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen
- Estrich- und Kellerrdume,
- Abstellraume,
- Fahrzeugeinstellrdume,
- Schutzrdume und
- Kehrichtrdume.
Verkehrsflache Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossfldéche NGF, welcher
ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsfidche gehdren z. B. im Wohnungsbau die Fldchen von ausserhalb der
Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und
Aufzugsschéchten.

Funktionsflache Die Funktionsfldche FF ist jener Teil der Nettogeschossfldéche NGF, der fiir
haustechnische Anlagen zur Verfiigung steht.
Zur Funktionsflache FF gehoéren Flachen wie
- Raume fir Haustechnikanlagen,
- Motorenrdume von Aufzugs- und Férderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanale und

- Tankraume.
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Anhang IlI: Inventarliste schutzenswerter Bauten gemass Art. 16

Klassifizierung: A = sehr wertvoll / von kantonaler Bedeutung

B = wertvoll / von kommunaler Bedeutung

Ortsteil Beringen

VS-Nr. Adresse, Gebdudename Klassifizierung Zone
203  Bahnhof ’ A Bahn
163  Gellerstrasse 8 B DKB
162  Gellerstrasse 9 B DKB

55, 54A, 55A  HOofli 4 und Doppelscheune zu Hofli 3 + 4 B DKB
21,16A/264B  Kehlhof 14 (Kehlhof mit Doppelscheune) B DKB
34  Oberdorf 1 B DKB
35 Oberdorf 3 B DKB
152  Oberdorf 12, Restaurant Gemeindehaus A DKB
118  Oberdorf 20/22 B DKB
72  Oberdorf 31 B DKB
99  Oberdorf 65, alte Miihle A DKB
83 Paradieserhof 9 B DKB
4  Postberg 7 B DKB
22  Postberg 21, evang.-ref. Kirche ¥) A ZOBA
50 Postberg 22 B DKB
91  Prinzenhof 13+14 B DKB
225 Schaffhauserstrasse 1, Friedau B DKB
175  Schleitheimerstrasse 21~ B LW
59  Schulberg 1 B DKB
69  Schulberg 2, altes Schulhaus B DKB
151  Steig 2 B DKB
120  Steig 3, Schloss A DKB
125 Steig 9 B DKB
127  Steig 15 B DKB
223  Unterdorf 6, Gasthaus zur Sonne B DKB
167  Unterdorf 39, Im Egg A DKB
73  Vogelhof 2 B DKB
74  Vogelhof 4 B DKB
200 Zelgstrasse 2 *) B ZO6BA

*) Zu dessen Schutz bedarf es zusatzlich einer Verfligung durch den Gemeinde- resp. den

Regierungsrat (vgl. Art. 16 Abs. 3)
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Ortsteil Guntmadingen (neu in BNO Beringen)

Vers-Nr.GB Nr.

1 321
2 91
2A 0 A
3 17
4 20
5 21
6 23
7 25
A 24
8 32
10 34
11 35
15 280
16 70
84a | 72
83 69
18 73
20 64
21B 62
21 256
21C 63
23B 60
24
24A %5
24B 55
25 56
26 58

Objekt

Gasthaus
,Oberneuhaus”

Bauernhof

Ehemaliges
Waschhaus/
Speicher

Bauernhof "Alte
Post"

Bauernhof

Bauernhof
.Baumgarten”

Bauernhof

Bauernhof
,Kehlhof'

Scheune
,Kehlhof'
Schulhaus

Bauernhof
"Brunnenhof*
Bauernhof
Wettihof*

Wohnhaus

Wohn-/
Gewerbebau

Wohnhaus
,Randenblick"

Bauernhof

Bauernhof
,lalrose”
Schopf

(Waschhaus/Tr
otte)

Stallscheune

Wohnhaus" Zur
Morgensonne"

Wohnspeicher

Wohnhaus

Wohnhaus "Im
Winkel" (nur
alter Wohnteil
auf Westseite)

Beschreibung

KDM Ill, S. 56, erbaut 1800
Bedeutender friher Aussiedlungshof, 1833 erbaut

Frihes 19. Jahrhundert. Fiir den Kt. Schaffhausen seltener Vertreter
dieser Gattung eines Nebenbaus

Erscheinungsbild im Umbau von 1856. Gemass Brandkataster seit
1817 bestehend. Wohl alterer Kern

Wohnhaus mit Stallscheune mit datiertem Tor von 1887

Im Kern wohl noch 18. Jahrhundert, heutiges Erscheinungsbild nach
Umbau von 1842

KDM lll, S.56

Gebaude aus dem 16. Jahrhundert. Treppengiebel.

Massiv gebaute Stallscheune. Altester Bau, mehrheitlich bauoriginale,
mittelalterliche Bauweise.

KDM lll, S. 56, 1869 von Joh. Bahnmaier (Kantonsbaumejster)
erbaut (signierter Plan im Gemeindearchiv)

Gebaude aus dem 18. Jahrhundert mit Brunnen auf dem Vorplatz.

Ehemaliger Doppelhof aus dem 18. Jahrhundert

Westabschluss einer im 16. Jahrhundert begonnen Bautenzeile,
Ehemalige Schule

Zum altesten Baubestand gehdrender, eindrucksvoller Riegelbau aus
dem 16. Jahrhundert, Jahreszahl 1597 am Bau vorhanden.
Gebaude aus dem 19. Jahrhundert

Nach Brandkatastrophe von 1907 im Jahre 1911/12 neu aufgebaut.
Historisierende Fassadenmalerei.

Nach Brandkatastrophe von 1907 im Jahre 1911/12 neu aufgebaut.

Trottenanbau des spaten 18. oder friihen 19. Jahrhunderts.

Historisch wertvolle Stallscheune aus dem 16. Jahrhundert mit
Treppengiebelmauer auf der Nordseite.

Stattliches Wohnhaus aus dem 17. Jahrhundert.

Als unveranderter Wohnspeicher des friihen 17. Wohnspeicher
Jahrhunderts in der Umgebung einzigartig

Wohnhaus mit Treppengiebeln aus dem 16. Jahrhundert. Eine der
altesten Bauten der Umgebung.

Fachwerkbau Uber winkelférmigem Grundriss. Ostende einer im
16. Jahrhundert begonnen Bautenzeile.

Klassifi-
zierung

A
B

> > W W W

>

) Zu dessen Schutz bedarf es zusatzlich einer Verfiigung durch den Gemeinde- resp. den
Regierungsrat (vgl. Art. 16 Abs. 3)

Zone

DKG
DKG

DKG

DKG
DKG
DKG
DKG
DKG

DKG
ZOBA
DKG

DKG

DKG

DKG

DKG

DKG

DKG

DKG
DKG
DKG

DKG

DKG

DKG

24
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Vers-Nr.GB Nr.

27 49
27B 57
29 53
31 44
32 45
33 14
40 68
26

42

34

Objekt

Wohnhaus
Stallscheune

Bauernhof
Wohnhaus
Wohnhaus

Bauernhof
LFriedau"

Stallscheune

Dorfbrunnen
L,Unterdorf' vor
dem Schulhaus

Dorfbrunnen
,Oberdorf'

Hofbrunnen
,Brunnenhof’

Beschreibung

Wohnhaus mit Stallscheune mit typischer Bauform des 19.
Jahrhunderts

Die Stallscheune aus dem friihen 20. Jahrhundert fillt den alten
Freiraum zwischen zwei Bauten aus dem 16. Jahrhundert.

Im klassizistischen Baustil erbautes Gebaude aus dem 19.
Jahrhundert.

16. Jahrhundert, zum altesten Baubestand des Dorfes gehdrend.

Westende einer Hofzeile mit Stallscheune am Ostende aus dem
frithen 19. Jahrhundert

Im klassizistischen Baustil erbauter Einzelhof aus dem 19.
Jahrhundert.

Gebaude bildet die alte Grenze zweier Hofe aus dem 16.
Jahrhunderts und 18. Jahrhundert

Zweiteiliger Steintrogbrunnen mit alterem Trog von 1856

Zweiteiliger Brunnen mit den Jahreszahlen 1862, 1882 und 1911

Einteiliger Brunnen mit Jahreszahl 1844

Klassifi-
zierung

B

0o 0 O W@

w

Zone

DKG
DKG

DKG
DKG
DKG

DKG

DKG

DKG

DKG

DKG

25
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Anhang lli

Unverbindlicher Auszug aus dem Einfliihrungsgesetz zum ZGB (Stand 2003)

Aufschiittungen, Abgrabungen, Pflanzungen, Terrainverdnderungen

Art. 93

1 Bei Aufschittungen oder Abgrabungen an der Grenze, welche die Oberflache des Grundstlickes
verandern, ist ein Mindestabstand von der Grenze von 60 cm einzuhalten; der Erhéhung oder
Tieferlegung ist eine Béschung zu geben, deren Neigung das Verhaltnis 2:3 (Hohe zu Tiefe) nicht
uberschreiten darf.

2 Werden geeignete Stabilisierungsmassnahmen getroffen, darf die Béschung, je nach Haltbarkeit
des Bodens, eine Neigung bis zum Verhaltnis 3:2 aufweisen.

Art. 93a

1 Der Mindestabstand von der Grenze betragt fiir neue Anpflanzungen bei
A= 1L | o = 18 4 =Y o OSSP 7.5m
2. grosSSEN ZIErDAUMEN: ... it e e e e e e e e e e e e e e e e 7.5m
3. NUSSDAUMEN: ..ot e e et e e e e et et e e e e e e e es e e e e eeesaeeaaeeenes 7.5m

4. hochstammigen Obstbaumen: 3,5 m
5. kleinen Zier- und Nutzbdumen, Strauchern sowie Hecken:
.......................................................................... die Halfte ihrer Hohe, mindestens aber 0.6 m

2 Grenzt ein Flurgrundstiick an die Rebzone, so betragen die Mindestabstande gemass Abs. 1 Ziff.
1-4 7.5 m.

3 Gegenliber Waldgrundstlicken ist fir Anpflanzungen nach Abs. 1 kein Mindestabstand einzuhalten.

4 Fir neue Reb- und Intensivobstanlagen betragt der Mindestabstand die Halfte ihres
Reihenabstandes, mindestens aber 60 cm fir Reb- und 1 m flr Intensivobstanlagen.

5 Zur Gewahrleistung einer naturnahen Uferbestockung eines Gewassers kdnnen die
Mindestabstidnde gemass Abs. 1 unterschritten werden, wenn die Besonnung der
Nachbargrundsticke nicht Gbermassig beeintrachtigt wird.

Art. 94
1 Fir die bei Bauten zu beobachtenden Abstande sind die Bestimmungen des Baugesetzes und des
Forstgesetzes massgebend.

2 Die im Baugesetz enthaltenen weiteren Bauvorschriften bleiben vorbehalten.

Art. 94a

1 Grenzvorrichtungen dirfen an die Grenze gesetzt werden, wenn sie die Héhe von 1.5 m
nicht Ubersteigen. Fur hdhere Grenzvorrichtungen ist ein Abstand von der Halfte der Hohe
Uber 1.5 m einzuhalten.

2 Fur lebende Einfriedungen gelten die Mindestabstande fur Straucher und Hecken gemass Art. 93 a.
Abs. 1 Ziff. 5. Sie sind regelmassig auf das nétige Mass zurtickzuschneiden.

3 Vorrichtungen auf der Grenze kénnen nur im Einverstandnis mit dem Nachbarn errichtet werden.
An ihnen wird Miteigentum vermutet (Art. 670 ZGB).
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Art. 94b
Im Einverstandnis mit dem Nachbarn durfen die gesetzlichen Mindestabstande bei Aufschittungen
oder Abgrabungen, Anpflanzungen sowie Grenzvorrichtungen unterschritten werden.

Art. 94c
1 Anspriche aus der Unterschreitung von gesetzlichen Mindestabstanden verjahren funf Jahre nach
Anpflanzung eines Baumes gemass Art. 93 a Abs. 1 Ziff. 1-4.

2 Der Anspruch auf das Zuriickschneiden von kleinen Zier- und Nutzbaumen, Straduchern sowie
Hecken gemass Art. 93a Abs. 1 Ziff. 5 und lebenden Einfriedungen (Art. 94 a Abs. 2) verjahrt nicht.

Art. 94d
Gegenuber 6ffentlichen Strassen und Wegen ergeben sich die Mindestabstande und die zuldssigen
Einfriedungen aus der Gesetzgebung Uber die Strassen.
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YAnhang IV: Gestaltung von Solaranlagen /

Nicht allgemein verbindliche Empfehlungen mit beispielhaften lllustrationen. Zu beurteilen ist der
jewellige Einzelfall. Gleichwohl kann im Allgemeinen davon ausgegangen werden, dass eine soyg-
faltige Einordnung von Solaranlagen erreicht werden kann, wenn vorab folgende Empfehlunge
eingehalten werden:

bei Steildachern:
Empfehlung & Anlagen bindig zum Dach oder méglichst niedrige Bauhéhe. Dadurch/wird die
Anlage zum TeilNdes Gebaudes.

Empfehlung 2: Amlagen rechteckig gestalten. Durch Wiederholung vorhandener, ¥or allem
rechteckiger Formen\kann die Anlage optisch eingebunden werden.

Empfehlung 3: Horizotlinien nicht Gberschreiten. Die Firstziegel schliessen gas Haus nach oben
optisch ab. Diese Begrenzung sollte respektiert werden.

Empfehlung 4: Kollektoren\in einem Feld zusammenfassen. Anlagen, welche auf mehrere Flachen
aufgeteilt werden, erzeugen ejne ,unruhige* Wirkung

Empfehlung 5: Parallele Flachen und parallele Linien. Kollektoren soflten die gleiche Orientierung
und Neigung aufweisen wie Dachkanten und Dachflachen, Hauskapten und Fassaden.

Gute Integration, Empfehlungen eingehalten Gute\Integration, Empfehlungen eingehalten

Aufgesetzte’Konstruktion wirkt stérend Die nicht rechteckige Form wirkt stérend
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i Flachdachern:

estens zu

Empfehlung-6: aufgestanderte Anlagen seitlich um mindestens 50 cm eingeruckt und
i mehrere Felder

einer Fassadenseite parallel montieren, maximale Héhe 120 cm. Grdssere Anlage
gleicher Neigung, Orientierung und Hoéhe aufteilen.

egration, Empfehlung eingehalten Empfehlung nicht eingehalten, wirkt



